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Diffusion : CR disponible sur le site internet de la commune et en mairie

Animation : Lucie DEFROMERIE et Prescilia MARSCHALL, architectes-urbanistes (ARTER)
Lieux : Salle Emeraude — Locoal-Mendon

Horaires : 18h30 a 20h30.

Le secteur Poul Guemenenn a un réle crucial a jouer pour le développement de la commune. En greffe
du bourg de Mendon, avec une maitrise foncieére publique sur une grande partie des terrains
(commune/AQTA), c’est un lieu privilégié d’urbanisation au fort potentiel. L’'opération qui y sera
développée se doit d’étre exemplaire, afin de développer un nouveau quartier : densité, mixité sociale
et des formes urbaines, typologies adaptées aux besoins, qualité d’'intégration paysagére et urbaine...

La commune a confié a I’équipe d’ARTER une étude pour affiner la programmation du secteur, poser
les bonnes pierres pour assurer la qualité urbaine, architecturale, paysagére et environnementale
du projet, avant d’amorcer sa mise en ceuvre opérationnelle, en choisissant un opérateur pour
concevoir et réaliser I'opération.

Eréscntation delé

Calendrier, objectifs, diagnostic et synthése

Dans le cadre de cette étude, la commune a souhaité mettre
en place une démarche de concertation, afin de bien prendre
en compte les besoins et aspirations de la population. Un
guestionnaire avait été diffusé en janvier. Ce 1° atelier C
participatif réalisé avec les habitants a permis de présenter une
synthése du diagnostic et de travailler sur les formes urbaines

a développer sur le quartier.

profil d'habitant a travailler par table.

Synthése par les rapporteurs de chaque table
nvitation au prochain atelie

L’étude a démarré en novembre 2021 et se terminera avant I’été. Ce n’est qu’une premiére étape pour
I'opération d’aménagement : la commune devra ensuite choisir un ou des opérateurs, des études
techniques et des procédures réglementaires devront étre réalisées, les projets affinés (maitrises
d’ceuvre) avant que les travaux ne commencent. Il faudra encore compter quelques années avant la
commercialisation des prochains logements. La phase 3 de I'étude permettra d’affiner les prévisions !

AVANCEMENT
Démarrage Réunion Comité
de la mission de Suivi
Visite de site validation diagnostic
Mirwaw 202¢ Déb rier 2057
@ q Réunion
(2 1€ detravail

Dobut
mars 2022

3/ PLAN-GUIDE, FAISABILITE.

Jaiiar 2022 4 rnars 2022 .

PROCHAIN RDV : LE 5 AVRIL!
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1. PRESENTATION DU DIAGNOSTIC
CE QUE L'ONRETIENT DU CONTEXTE

N Un site trés bien placé, entre le bourg et la nature, et avec une grande partie du terrain qui
appartient a la commune ou a la communauté de communes : une « pépite »

N Pour maintenir le méme nombre d’habitants, on doit construire des logements. Ceci est li¢
en grande partie au « desserrement des ménages » : le nombre de personnes par ménage
diminue (vieillissement de la population, familles monoparentales, etc.). Pour un territoire
attractif comme celui de la communauté de communes, le besoin de nouveaux logements
est important !

N |'artificialisation des sols est un sujet a I’échelle nationale. Toute opération d’aménagement
doit respecter un cadre réglementaire. Derniere évolution en date : la loi Climat et Résilience
du mois d’aolt et I'objectif « Zéro Artificialisation Nette » : sur 2021-2031, artificialiser 2 fois
moins de terrains naturels ou agricoles que sur 2011-2021 !

Localisation du site

(

s Points-clés
* Un site bien connecté aux différentes micro-polarités
du bourg (école/mairie, commerces du coeur de
bourg, salle émeraude)

x Un point de vigilance sur Femplacement du site :
Fimplantation de commerces risquerait de dilater
encore le lingaire commercial qui a déja commencé &
se diffuser au Sud de la D16

x Un site qui fait Vinterface entre le centre-bourg et son
environnement paysager

 Un site potentiellement bien connecté au maillage
doux en développement, qui S'appuie sur les chemins
creux

Cadre réglementaire
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¥ LaleiClimat et Résilience

La lof climat et résilience du 22 aolt 2021 intégre

la lutte contre I'artificialisation des sols 4 ses grands

objectifs de F'urbanisme :

> en introduisant la lutte contre Fartificialisation des
sols parmi les principes visés 4 larticle 1101-2 du
Code de Urbanisme,

ben lassociant & un wobjectif d'absence
artificialisation nette a terme» [ZAN).

s Lartificialisation

Elle est définie comme Ialtération durable de tout
ou partie des fonctions écologiques d'un sol en
particulier des ses fonctions biologiques, hydriques et
climatiques, ainsi que de son potentiel agronomique
par son occupation ou son usage.

Elle est mesurée en calculant le solde entre les
surfaces cadastrales artificialisées et les surfaces
désartificialisces. Les types de sols de chaque parcelle
sont évolués choque année, un décret viendra
préciser début 2022 la nomenclature définitive des
sols artificiels.

@ Objectif 2031

En 2031, le flux d'artificialisation devra
avoir baissé de 50% sur le territoire
par rapport 3 la décennie précédente.

Les projets initiés aujourd’hui
impactent cet objectif !

Le Schéma Régional
Aménagement, de
Développement Durable et
d’Egalité des Territoires
affiche clairement a I'horizon 2040
2ér0 artificialisation nette de terres
agricoles et naturelles.

Espaces NAF : naturels, farestiers, agricoles

Territoire de référence : Pays dAuray (périmétre SCoT)
Consommation annuelle NAF (en ha) dédiée a habitat

Consommation fonciére 2009-2018

Moyenne annuelle (en ha)

Eyl

57
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Enveloppe urbaine approximative 1968 Envelopee urbaine approximative 1999

Enveloppe urbaine approximative 1968

Enveloppe urbaine approximative 2020
Enveloppe urbsine approximative 1999

L dessus illustrent la latache
urbaine du bourg de Mendon en lien avec la production de
logements et la croissance démographique.

Les dates choisies correspondent & des moments-clés des
dynamiques démographiques et de logement :

u Enjeu : un changement du mode de production de logements pour
permettreal: etauterritoire il ch il aattirer
une population nouvelle tout enlimitant fartificialisation des sols

= 1968 - 1999 : croissance modérée et continue
* 1999 - 2020 croissance accélérée au début des années 2000

Des potentiels constructibles rares

¥ Enjeu : Optimiser le potentiel du secteur Poul Guemenenn, avec une exemplarité a diffuser sur le
secteur Est d'urbanisation future (zone 2AU)

Lotissement privé Le
Clos Saint-André - en

coufide réalisations
= i e

Zonesu
Zones 14U

Zone 2AY"

ZonesN

Zones A

Secteur soumis 8 OAP

c ies de zones et fons du PLU gde Mendon
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CEQUE L'ONRETIENT DE L'OFFRE ET LA DEMANDE

N Une commune plus jeune que la moyenne du territoire intercommunal, qui attire les familles

N Une offre de logement peu diversifiée : une trés grande majorité de grandes maisons (4/5
piéces minimum), une part importante de propriétés avec peu de « turn-over » : peu de biens
sur le marché

N Peu de constructions neuves sur les derniéres années: une inconstructibilité levée avec
I'inauguration de la nouvelle station d’épuration

N Des prix de marché en hausse forte, notamment ces derniéres années.

N Ensynthese, une offre rare, chére, ne répondant pas aux différents besoins de la population

Structure démographique...

S Enjeu : proposer une offre attractive pour les jeunes ménages en début de
parcours résidentiel etaccompagner en paralléle le vieillissement de la population

3
301 Locoal-Mendon| 30 AQTA|

Répartition de la population (%) - Source - INSEE Répartition de la population (%) - Source - INSEE ¥ Une population vieillissante
sl 2 x les principaux acquéreurs : des jeunes retraités

ou en devenir, des familles pour les communes

20} * 20 les plus éloignées du littoral
9013 x un parc de grands logements en inadéquation
1501 15 avec la taille des ménages
% demandeurs de petits logements
10 10
5 l 5
ok 0

014 1529 3044 4559 6074 7Sou+ 014 1529 3044 4559 6074 7Sou+

Un parc de logements peu diversifié... et une offre limitée

Locoal-Mendon| Part maisons/appartements

% Reépartition par taille de logement (%) - Source : INSEE

60 7%

50 d’appartements
40

de maisons

1pigce. 2 pices 3 pikces. apitces jpar nombre de piéces

/ \ 2274
y Données DVF
vente de maisons
de Juillet 2019 & Juin 2021

Répartition des typologies|

20
G g
10 '
ry e 4175
o Lo | N i Répartition des logements e ‘mﬁ

Deslogements sous-occupés

2,7
piécesen
moyennepar
appartement.

N\

-

7.\ Une pénurie de petits
logementssur le territoire
Desgrands logements
+unevaleur fonciére élevée

€ =desbiensdifficilement

accessibles pour les jeunes
ménages

§ Enjeu:rééquilibrer l'offre entermes detaillede logement, touten tenant
‘\ _/ compte de l'attractivité de Locoal-Mendonpourles familles
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CEQUE L'ON RETIENT SUR LES ATOUTS A VALORISER

N Uneidentité architecturale, urbaine et paysagere dans le cceur de bourg sur laquelle s’inspirer
pour le nouveau quartier : implantation en paralléle ou en perpendiculaire des voies, toitures
a 2 pans en ardoise, gabarits en longueur, chemins creus, ...

N Un secteur dans un périmetre Monuments historiques : un travail avec I'Architecte des
Batiments de France pour travailler sur des préconisations simples et claires

N Une identité culturelle et associative forte a valoriser : pas un simple quartier résidentiel mais
un lieu de vie (un parc, des services...)

N Laprésence de lazone humide au Sud : des contraintes pour I'aménagement mais un potentiel
a valoriser !

N Le projet: I'occasion de réfléchir a la requalification des abords: rue Kroez-er-Bleu et
cheminements piétons

Un équilibre a trouver entre objectifs de densité et intégration a la morphologie du bourg

S Enjeu: optimiser le site tout en s'intégrant dans un bourg au bétirelativement peu haut et aux formes

majoritairement individuelles y Points-clés

x Le bourg de Mendon se compose principalement
de formes individuelles et de batis peu haut
(RDCacombles, R+L+combles). La régle du PLU sur les
hauteurs baties en zone 1AU est cohérente (Rel+C
max).

x Le site se trouve 3 proximité de Ia limite Sud du bati
de coeur de bourg (bati traditionnel en alignement sur
rue, quelques rez-de-chaussées commerciaux)

x Le site est bordé au Nord et a FEst par du tissu
pavillonnaire. On note 4 VEst, le bati plus traditionnel,
légérement en retrait de la rue Kroez er Bleu.

Individuel, majoritairement pavillonnaire
[l intermediaire | Individuel groupé

[ Fermes ou Maisons de bourg aux abords,
Ml it e centrieboure
" Zones AU -
% Gl e

L ; & Petit patrimoine

Périmétre MH (inscrit)

Cartographie des morphologies et servitudes MH sur le bourg de Mendon Vue sur Ia frange pavillonnaire et  Iarriére-pian, le clocher de Iéglise (photo ARTER)

Une sensibilité et un potentiel paysagers

~ Points-clés
x Des espaces paysagers et de biodiversité & préserver
aux abords du bourg (corridors écologiques, réservoir
de biodiversité) et & proximité immédiate du site
(boisement/zone humide au Sud)

S Enjeu : Valoriser linterface bourg/paysage environnant et intégrer le maillage piéton au cceur du
nouveau quartier

Zones N
x Un site qui fait interface entre le centre-bourg et son
environnement paysager

Zones A
= zones Humides
Espace Boisé Classé (PLU). =
mwm Haied protéger (PLU)

x Des abords paysagers privés

* Un site potentiellement bien connecté au maillage
doux en développement, qui s'appuie sur les chemins
creux

* Petit patrimoine (PLU) |

ZNiEFE

[7] Hetura 2000 * Une absence d'aménagement cyclable, y compris sur
PR les itinéraires identifiés

ovs Itinéraire pédestre existant

[ itinéraires piétons en

projet ou réflexion

x La proximité du lavoir 3 valoriser

=== ifinéraires vélos existants.
== enprojet

Potentielle connexion du

Un espace  valoriser et connecter
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En synthese, les regles du jeu fixées pour I'aménagement du quartier :

Enjeux et orientations fixées a I'issue du diagnostic

* A minima : 20% de logements locatifs sociaux et 8 logements

en accession sociale (BRS a privilégier)
N Des besoins variés (jeunes ménages, * Une part importante a privilégier sur des formes individuelles
familles, personnes dgées) a décliner ou maisons groupées (T3 a T4, voire T5) li¢es a la forte demande
des familles, et I'intégration de formes intermédiaires et/ou

collectives (T2, T3, voire quelques T4)

- 2 ML Besoin de dével td’ ffre d i 270 m?
¥ Une mixité programmatique a I’échelle du * Besoin de développement dune offre de services ( 270 m’)

bourg

x «domicile partagé» (8 places)

x Articulation avec maillage piéton a I'échelle du bourg

X

Requalification de la rue Kroez er Bleu, la rue Poul Guemenenn
etds 2 carrefours principaux (D16/D119,D119/rue desSonneurs)

% Larticulation avec le projet Negocim sur la partie Est Uc

% Objectifs OAP : au minimum, 22 logements/ha, soit 78
logements
% Des hauteurs réglementées 3 R+1+C sur le zone 1AU

% Une sensibilité environnementale avec la zone humide au Sud
- une délimitation de cette zone humide a faire (avril/mai)

Suite aux questions des participants, quelques précisions ont été apportées :

- sur le calendrier de I'opération : il reste de nombreuses étapes a franchir avant la sortie de
I’opération, qui se fera dans quelques années. Un calendrier prévisionnel sera réalisé a la fin
de I’étude selon les choix d’aménagement et modes de réalisation retenus. De plus, I'opération
concerne 78 logements environ sur la partie concernée (1AU) et sortira par en plusieurs
tranches échelonnées dans le temps.

- sur la programmation : il n’y aura pas de commerce développé sur la zone. En revanche, des
services seront développés (notamment développement du pdle santé) et des espaces publics
pour I'ensemble du bourg (jeux, promenade...) qui permettront d’apporter de la vie au
quartier. Le déplacement de professionnels de santé (comme I'ostéopathe route de I'Océan)
est peut-étre I'occasion de développer I'offre commerciale la ou elle existe (place de I'église et
le long de la route de I'Océan ou il y a du flux et donc de la visibilité).

- surlazone humide : il n’y a pas de risque de retrouver de I'eau dans les logements : les études
complémentaires techniques réalisées permettront d’assurer la gestion hydraulique du
secteur. De plus, il est prévu de réaliser une « zone-tampon » entre le quartier et la zone
humide.

- surl'identité du bourg et la qualité du projet : il n’est pas question de réaliser un lotissement
a 'image du dernier pres de la salle Emeraude. La maitrise fonciere publique permettra de
maitriser une certaine qualité urbaine, architecturale, paysagere et environnementale.
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2. LES RETOURS DU QUESTIONNAIRES

La présentation du bureau d’études a été également I'occasion de présenter les résultats du

uestionnaire diffusé en janvier. Il y a 254 réponses.
q ) y P CE QUE L'ON RETIENT DU QUESTIONNAIRE

N Le questionnaire a permis de mieux cibler les personnes pouvant étre intéressées par le
nouveau quartier : des familles ou jeunes ménages, cherchant a devenir propriétaire ou avoir
un plus grand logement ; mais aussi des personnes agées cherchant a se rapprocher du bourg
et ses services, et avoir un logement plus petit, plus adapté, etc.

N La difficulté a trouver un logement, que ce soit a louer ou a acheter, est confortée par le
sentiment de la population

N L'importance d’avoir un espace extérieur attenant (jardin ou terrasse)

N Une appétence particuliére pour les formes « individuelles ». Beaucoup estiment important
que leur lieu d’habitation soit une maison.

Profils des ménages ayant répondu au questionnaire

Le questionnaire a été diffusé
pendant le mois de janvier dans
les boites aux lettres des habitants
de la commune, mis & disposition
en mairie, et mis en ligne avec
diffusion sur le site internet et
réseaux sociaux. Au total, il a été
obtenu 254 réponses, dont 150 en
lignes et 104 en papier.

NB : le questionnaire était limité d 1 réponse par ménage.

 Des réponses quasi-exclusivement de Locoalo-

Mendonnais
0,4%
5,51 |

Vous habitez actuellement

@ I commune de Locoal-
Mendon : 94,1% (238)

@ une autre commune du
Morbihan : 5,5% (14)

une commune en dehors
du Morbihan : 0,4% (1)

8 Un questionnaire qui a davantage mobilisé les
ménages de 3 personnes et + et les ménages de 2
personnes

50

6,9% .
39,0% Votre foyer se compose :
@ d'une personne seule :
14,6% (37)

@ de 2 personnes :
39,0% (99)

@ de 3 personnes ou plus

o
En grisclai, tendances INSEE, RP2018  : 46,5% (118)

§ Tranches d'age représentées* par type de
ménage

0-14ans

60-74 ans

TSansett

* 1 =tranche d'dge représentée au sein du ménage (et non
pas 1 personne de cette tranche d'ge

Le questionnaire a principalement mobilisé des personnes
dgées parmis les ménages de 1 ou 2 personnes, et des
familles pour les ménages de 3 personnes ou plus.

§ Principalement des habitants de maisons avec
jar 2,8% 28%

0,4%
1,6% \

@ un appartement sans terrasse ou balcon : 2,8% (7)

@ autre : chambre dans la famille : 0,4% (1)

Votre logement est :

@ une maison avec jardin :
92,5% (234)

@ une maison sans jardin :
1,6% (4)

@ un appartement avec
terrasse ou balcon :2,8% (7)

.. degrands voire trés grands logements ...

1ou2 <50 m?
2,4% (6) 2,0% (5)

502100 m?
3oud 3,3% (84)
72)
sou >100m’
69,0% 64,79% (11

Le nombre de piéces La taille de votre
de votre logement logement

.. et une majorité de propriétaires

4

Vous étes
@ locataire :12,2% (31)
propriétaire : 86,2% (215)

® logé & titre gratuit : 1,6% (4)

Désir de changement de logement

Vous envisagez de changer de fogement
® oui : 18,1% (46)
@ je ne sais pas ; 8,7% (22)

® non - 73,2% (186) I

A noter sur les questionnaires papier : une ambiguité de
certains, ayant répondu non G la question : «envisagez-vous
de changer de logement ?» mais ayant répondu d la question
suivante «si oul, pour quelles raisons envisagez-vous de
changer de logement ?»

Pour quelles raisons envisagez-vous de changer de logement
(pour les personnes souhaitant changer de logement)

sur Locoals,
logements, tavoir un logement pius proche d'une gare bien desservie, Savoir un
logement avec unjaraln

PROFILS «OUI» (43)

N Ménages
Tranche(s) d'ige des personnes
composant votre foyer *

Votre foer se compose

@ ce2pers
326%(15) * 1 = tranche diige représentée ou sein du
@ ce3 pers ouplus:  Mmenage (et non pas 1 personne de oete tranche
47,8%(22) dage.

¥ Logements

Votre logement est

® une maison avec jardin - 71,7% (33)

@ une maison sans jardin : 8,7% (4)

@ un appartement avec terrasse ou balcon : 8,7% (4)
@ un appartement sans terrasse ou balcon : 8,7%1{4)
@ autre : chambre dans la famille : 229 (1)

Nombre de piéces de vorre logement
© 10u2 piéces - 10,9%(5)

@ 3004 piéces-43,5% (20)

®5 piéces ou - 45,7% (21)

Vous étes

® locataire - 37,2%(16)
propriétaire - 53,5% (23)

® logé & tire gratuit - 9,3%(4)

PROFILS «JE NE SAIS PAS» (22)

N Ménages
Tranchefs) d'6ge des personnes
composant votre foyer *

Votre foyer se compose
® 01 pers.seule

4.6% (1)
@ e 2pers

318% 7} * 1 - tranche 'ige représentée au sein du
@de3pers ouplus:  Mmenage (ernonpas 1 personne de cetie tranche
63,6% (13) diige

3 Logements
Votre logement est
‘ ® une maison avec jardin - 95,2% {20)
@ une maison sans jardin.: 0% (0)
@ un appartement avec terrasse ou balcon : 4,8% (1)

@ un appartement sans terrasse ou balcon : 0%{0)
@ autre : chambre dans la famille : 0% (0)

INombre de piéces de votre logement
® 10u 2 piéces - 0%(0)

© 3004 pidces - 13,6% (3)

© 5 piéces ou+  86.4% (19)

Vous dees.

/ ' ® locaraire - 13,6%(3)
propritaire : 86,4% (19)
J ® logé titre gratuit - 0%(0)
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Perception de l'offre: facilité/difficulté d'accession ou location

N Avis sur laccession ¥ Avissurlalocation
Selon vous, trouver un logement a acheter sur la commune de Locoal-Mendon est plutét : Selon vous, trouver un logement @ louer sur la commune de Locoal-Mendon est plutét :
Trés facile 2,5% (6) Trés facile W 1 996 (3
Plutdt facile 3,3% (8) Plutét facile 2,1% (5)
Plutdt difficile 35,8% (86) Plutét difficile 20,1% (70)

Trés difficile 45,4% (109) Trés difficile 8,1% (116)
Je ne sais pas 12,9% (31) Je ne sais pas 19,5% (47)
1 1
En encadré noir, fa part des ménag hai changer de log soit : trés En encadré noir, la part des méi i changer de I s0it ; trés
facile 0, plutdt facile 1, plutdt difficile 15, trés difficile 27, je ne sais pas 5. facile 1, plutét facile 3, plutdt difficile 8, trés difficile 24, je ne sais pas 8.

En synthése, une grande majorité s'accorde a dire que trouver un logement sur Locoal-
Mendon, & acheter ou  louer, est difficile voire trés difficile.

On note un nombre non négligeable de ménage qui ont répondu «je ne sais pas», y compris
pour des ménages étant intéressés pour changer de logement (début de démarche ou
recherche dans une autre commune par exemple).

Lademande : que souhaite-t-on pour son lieu d’habitation ?

nature @conome en energie

apparlement

jardin ou terrasse uge.

plain-pied €oime bers matériaux biosourcés

terrain spacieux

stationnement couvert aire dejeux 9arage ferme

proche dubourg maison

Les critéres par nombre de mentions (+ de 5 mentions) : espace extérieur (jardin, terrasse) - 189 ; maison - 176 ; économe en énergie - 150 ; proche du bourg - 140 ;
proche d’un espace de nature - 126 ; garage fermé - 84 ; construit avec des matériaux biosourcés - 60 ; plain-pied 51 ; stationnement couvert - 44 ; tages - 28; proche
d’une aire de jeux - 19 ; éloigné du bourg - 10; terrain spacieux - 8 ; appartement 5 ;
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3. LETRAVAILEN PETITS GROUPES : BESOINS ET FORMES URBAINES

Les participants, répartis en 4 tables d’'une dizaine de personnes chacune, ont été ensuite invités a
réfléchir ensemble a la problématique des besoins, avec un défi sous-jacent :

N Comment trouver des alternatives a la maison de lotissement « classique » (la
maison au milieu de la parcelle) ?

o Ce modele s’essouffle face aux grands enjeux d’aménagements du territoire :
les parcelles sont de plus en petites en réponse aux besoins de densité
(préservation des fonciers agricoles et naturels), et aux prix de marché en
hausse

o C’est un modeéle « unique » qui ne peut pas répondre a la diversité des
besoins

Chaque table avait 2 profils d’habitants fictifs, avec des contraintes et des envies spécifiques. Le but :
réfléchir a leurs besoins, vérifier si une offre existante était en mesure d’y répondre et sinon imaginer
une nouvelle offre sur mesure, a I'appui de fiches présentant des exemples divers (collectifs, logements
groupés ou superposés, individuels, habitat sénior, habitat participatif...)

stationnements mutualisés
accés au logement via un che-
minement piéton (50-100m)
Jardin individuel
espaces collectifs auto-gérés
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Froncois, 35 ans

Heureux papa d’un jeune bébé, Frangois cherche
avec sa compagne a devenir propriétaire d'un
plus grand logement (avec une chambre pour

le bébé!). Francois enseigne a l'école Hugues
Aufray, et sa femme est commergante a Auray.

Situd

rets

N |e couple recherche un logement plus grand pour
un premier achat

N Frangois est trés sociable et s’investit volontiers
dans des animations de quartier

N |e bébé leur a changé la vie et leur emploi du
temps est bien rempli : s’ils peuvent trouver
commerces et services juste a coté, ce n'est pas

de refus !
BESOINS OFFRE OFFRE A CREER
ENVIES CONTRAINTES |  EXISTANTE LOGEMENT QUARTIER
Maison T3/T4 Proximité des | Les services : Logement Des espaces

N services école, individuel communs (en
Un jardin et des espaces -
‘. . . commerces, copropriété ?)
extérieurs partagés (notamment | Des voies sle santé Un logement
jeux) douces P . ! mitoyen par le Du lien social
sécurisées sportif, culturel, garage
D’autres familles a proximité médiatheque, Des jardins
Cxna . Colt €€ mairie Des panneaux artagés
Acceés a I'école facile solai?es partag
Premiere En habitat : des Un parcours
Un garage - .
acquisition grandes Un sante
Un logement bien exposé, - maisons et environnement .
. . . . . Délai (un . . Des pistes
économe en énergie voire passif, grands terrains, | calme et sain (pas
L . , logement L . . cyclables
avec des matériaux biosourcés assez parfois inhabité, | de nuisances
. . mais un habitat | sonores, visuelles,
Un espace de coworking avec rapidement) o .
L. vieillissant olfactives)
bonne connexion internet
Les souhaits de Francois
a A
INDIVIDUEL BINDIVIDUEL INDIVIDUEL BUABITAT PARTICIPATIF

clotures végétales et espaces
plantés communs

petites parcelles accessibles
aux ménages modestes
stationnements individuels
couverts

logement individuel
jardin

garage

des venelles piétonnes a
I'arriere

matériaux biosourcés
propositions de plans-type
stationnements extérieurs
chantier participatif avec les

habitants

terrasse spacieuse et jardinet
conception avec les futurs
propriétaires

logements en duplex
espaces communs (rangements
bricoloage, chambre d’amis)
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Jeunes retraités, Dominique et son compagnon
cherchent un nouveau logement. Leur souhait :
se rapprocher de La Ria dont ils apprécient le
cadre de vie.

Sjtuation et intérets

N maintenant qu’ils sont tous les 2 a la retraite,
ils comptent bien en profiter pour user leurs
chaussures de marche.

N ils vivent aujourd’hui en périphérie d'une
agglomération, et ils en ont assez d’étre
dépendants de la voiture pour le moindre achat
du quotidien (méme pour la baguette de pain!)

N ils aiment la nature. Les paysages de la Ria c'est
le top pour eux et ils ont d'ailleurs plusieurs
couples d'amis qui se sont installés dans le coin.

BESOINS OFFRE EXISTANTE OFFRE A CREER
ENVIES CONTRAINTES LOGEMENT QUARTIER
Appartement T2/T3 Délai Les services sur la | Cf envies Des espaces
Un lieu partagé Mobilité/ commune Egmr:ur?Zt(ée:)
végétalisé accessibilité Mais pas d’offre prop '
Acces santé, activités Un logement plus de Iogfemer?t Dullien social
. ‘. adaptée existante N
physiques (en extérieur) | proche des Des jardins
Plain-pied ou petit commerces partagés
collectif avec ascenseur Un parcours
Habitat collectif plus sante
proche de la route Des pistes
cyclables

Normes PMR

Transport en commun
vers Auray/Vannes

Les souhaits de Dominique

By RITAT PARTICIPATIF BPr1ir coLLeetir

59- TOURCOING - Log 9811jpg

logements bioclimatiques

terrasse spacieuse et jardinet
conception avec les futurs

propriétaires appartement traversant
logements en duplex terrasse ou balcon

espaces communs (rangements stationnement couvert
bricoloage, chambre d’amis) possibilité d’un jardin potager
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Sutmon, 42 oy

Simon habite avec sa femme et ses 2 enfants.
Résidant actuellement a Auray, ils cherchent un
nouveau lieu de vie a proximité des écoles et des
activités extra-scolaires/loisirs

_ . intérets

gjtuation et 1

N |e couple recherche d’'un grand logement avec
espace extérieur

N c’est important pour eux de trouver des
équipements, services et loisirs extra-scolaires a
proximité

N Simon et sa femme se déplacent essentiellement
en voiture et a pied au quotidien, mais ils aiment
se balader a vélo avec les enfants le week-end

N c’est essentiel pour Simon d’avoir la nature a
proximité et c’est d’ailleurs ce qui leur manque
dans leur logement actuel....

BESOINS

ENVIES

CONTRAINTES

OFFRE EXISTANTE OFFRE A CREER

LOGEMENT QUARTIER

Achat

Verdure

Maison avec jardin | S
terrain a

d

uperficie du

éterminer

parking

Maison individuelle
avec jardin
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N ils sont en début du parcours résidentiel : au
vu de leurs moyens limités et de la situation de
Gaélle en CDD, un achat leur semble difficile

GOLE’/LL@/, 20 ang N c’est important pour eux d’étre proche des
grandes axes routiers, autant pour le travail que
pour rendre visite a leurs amis

Gaélle et son compagnon forment un jeune
couple, qui démarre dans la vie active. Gaélle est
originaire de Locoal-Mendon et travaille a Vannes
en CDD, elle souhaitait s’installer sur la commune.
Son compagnon, lui, travaille a Lorient.
_ qtérets
gituation-et inter

. —

.

]

N Gaélle est attachée a la commune ou elle a

grandit
BESOIN FFRE A CREER
SOINS OFFRE EXISTANTE ° ¢
ENVIES CONTRAINTES LOGEMENT QUARTIER
Location Parking Aucune offre Collectif
Parking 2 places Budget existante
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Table 3

Palrvice, 72 any

Marié a Marie-Annick depuis 50 ans, ils vivent
dans la méme maison depuis qu’ils sont mariés.
C'est la ot ils ont élevé leurs enfants, qui ont
quitté le foyer depuis déja quelque temps. Les
enfants sont restés en Bretagne, I'un dans le
Morbihan et l'autre dans le Finistere.

Sjtuation€

{ intérets

N Déménager ? Patrice et Marie-Annick n’y ont
jamais vraiment songé : tant de souvenirs dans
leur maison. Mais c’est vrai que I'entretien de
I'intérieur et du jardin leur pése parfois.

N |e couple aime marcher, pour 'instant
essentiellement pour leurs loisirs. Il n'y a pas de
commerces proche de leur maison.

N jls sont investis dans la vie associative.

Parking visiteurs

Logement sénior

Eclairage, banc, trottoirs

BESOINS OFFRE EXISTANTE OFFRE A CREER
ENVIES CONTRAINTES LOGEMENT QUARTIER
Proche du centre et des services Pas d’offre Maison avec 2 +Cf
médicaux d’habitat adaptée chambres dont une envies/contraintes
. L RD
Maison de plain-pied au RDC
Petit jardin ’ Cf. .
envies/contraintes
Garage

Le souhait de Patrice

BRINDIVIDUEL CROUPE

76~ NORVILLE - 10 maisons indil ées pour sénior - Atelier

logements séniors
petits jardins
stationnement extérieur
commun
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A

Ggaelle, 20 any

Gaélle et son compagnon forment un jeune
couple, qui démarre dans la vie active. Gaélle est
originaire de Locoal-Mendon et travaille a Vannes
en CDD, elle souhaitait s’installer sur la commune.
Son compagnon, lui, travaille a Lorient.

Situation et intérels

N ils sont en début du parcours résidentiel : au
vu de leurs moyens limités et de la situation de
Gaélle en CDD, un achat leur semble difficile

N c’est important pour eux d’étre proche des
grandes axes routiers, autant pour le travail que
pour rendre visite a leurs amis

N Gaélle est attachée a la commune ot elle a
grandit

BESOINS

OFFRE EXISTANTE

ENVIES

CONTRAINTES

OFFRE A CREER

LOGEMENT QUARTIER

Logement locatif

Moyens limités

Pas d’offre

1 T2 avec balcon 1 espace vert

d’habitat adaptée commun

ou accession ,
1 garage vélo

aidée
2 places de
stationnement
extérieures pas
forcément juste a
coté du logement

Rester sur Locoal-
Mendon

2 places de
stationnement
pour le couple

Le souhait de Gaélle

BINDIVIDUEL SUPERPOSE

45 - SAINT JEAN DE BRAYE - 58 logements intermédiaires - Dumont Legrand architectes

terrasse spacieuse ou jardinet
accés individualisé au logement
stationnement mutualisé
typologie T2aT4
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Heureux papa d’un jeune bébé, Frangois cherche
avec sa compagne a devenir propriétaire d'un
plus grand logement (avec une chambre pour

le bébé!). Francois enseigne a l'école Hugues
Aufray, et sa femme est commergante a Auray.

. _intérets

Situation-ett

N |e couple recherche un logement plus grand pour
un premier achat

N Frangois est trés sociable et s’investit volontiers

FVWW 35 ang dans des animations de quartier

N |e bébé leur a changé la vie et leur emploi du
temps est bien rempli : s’ils peuvent trouver
commerces et services juste a coté, ce n'est pas
de refus !

BESOINS OFFRE A CREER

OFFRE EXISTANTE
ENVIES CONTRAINTES LOGEMENT QUARTIER

T3 minimum Voiture Pas d’offre Logement de bourg Aire de jeux
obligatoire d’habitat adaptée sans extérieur privé ouverte a tous
(creche ou
nounou)

Proche des
animations du
bourg

Commerces et
services

Appartement (peu
de temps pour
I'entretien de
I’extérieur)

Creche, nourrices,
MAM, espaces
jeunes enfants

Achat

Le souhait de Frangois Le cauchemar de Francois

BT coLLECTIF A INDIVIDUEL GROUPE

locaux de service en Rez-de-

chaussée (sur rue) logement mitoyen

logement traversant orientations variées pour garantir
balcon I'intimité de chaque maison
stationnement souterrain petits jardins
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Isabelle, 45 oang

Isabelle vit seule avec ses deux adolescents. La
cohabitation n’est pas toujours facile a cet dge.
Elle travaille sur la commune. Elle recherche
dans son lieu de vie la sécurité et la vie sociale et
associative dans laquelle elle s’investit.

Situation el intérets

N |sabelle recherche un logement avec au
minimum 2 chambres et un petit espace
extérieur convivial qu’ils appréciaient au sein
de I'ancienne maison familiale. Son petit budget
complique néamoins ses recherches.

N elle effectue de nombreux déplacements
internes dans le bourg pour le travail, ses loisirs,
et faire ses courses

Proximité du
bourg (assos
et

commerces)

BESOINS OFFRE OFFRE A CREER
ENVIES CONTRAINTES |  EXISTANTE LOGEMENT QUARTIER
T3 Petit budget Pas d’offre Maison avec petit Animations pour les ados a
. d’habitat extérieur proximité
1 espace Sans voiture adaptée
extérieur Ou Appartement avec Proche des commerces et du

balcon/terrasse travail

Espace extérieur pas Végétalisé

forcément individuel . .
Des constructions qui se

Achat ou location ou « fondent » dans le décor

accession aidée .
Convivial

Maison économe en

. . Harmonie de quartier : un
énergie

espace décent entre les
logements, des toitures qui ne
jurent pas d’une maison a
I'autre

Le souhait d’Isabelle

BPrri coLLecTir

matériaux biosourcés
terrasse filaire au Sud
valorisation de la vue sur le clocher
dans les étages
stationnement souterrain

Le cauchemar d’Isabelle

BRMAISON DE BOURG

- AVPLEPUS- 15

maisons en bande

alignement sur rue

parcelle de jardin

a l'arriere

stationnement couvert et/ou
extérieur attenant au logement
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4. LA SUITE DU TRAVAIL

Il est donné rendez-vous aux habitants le 5 avril prochain pour un nouvel atelier participatif.
Deux scenarii seront soumis a évaluation de la population.

Cette évaluation sera présentée au comité de pilotage fin avril, ol un scénario préférentiel sera retenu.
Le projet sera ensuite affiné en phase 3 de I'’étude pour le montage opérationnel et financier.

Le «plan-guide» et son calendrier prévisionnel de réalisation sera présenté a |Ia
population (estimation de délai : juin — a préciser).

CR de I'atelier n°1 — étude pré-opérationnelle pour 'aménagement du secteur Poul Guemenenn a Locoal-Mendon



	1. Présentation du diagnostic
	2. LES RETOURS DU QUESTIONNAIRES
	3. LE TRAVAIL EN PETITS GROUPES : BESOINS ET FORMES URBAINES
	Table 1
	Table 2
	Table 3
	Table 4

	4. La suite du travail

